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1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
1) TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
1.1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

Novoplanirani objekat: 
 
 
Projektant treba da na mjestu sadašnjeg dotrajalog objekta za koji se planira 
rušenje, uradi idejno rješenje za izgradnju novog porodičnog stambenog objekta, 
(investitor: Ilija Ranitović) 
Objekat je od armirano – betonske konstrukcije. Temelji, stubovi, noseći zidovi, 
grede i međuspratne konstrukcije su od armiranog betona, dok su pregradni zidovi 
od šuplje opeke. 
Kolsko-pješački ulaz u lokaciju je sa lokalnog sporednog puta. 
 
površina objekta FAZE I: 
Stambeni objekat je: 
ukupne BGP                  270m2, 
ukupne neto površine    228m2 
 

   
 

1.2. MATERIJALIZACIJA I OBRADA POVRŠINA 
 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan da se uklapa u okolni ambijent kao 
jednostavna forma sa upotrebom kvalitetnih trajnih materijala  kao i tradicionalnim 
arhitektonskim rješenjem. Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja 
definiše prostor, na način na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to 
zahtjeva. Objekat je postavljen uz  gradjevinsku liniju sa svih strana osim sa juzne 
gdje je uvučen radi dobijanja potrebnog broja parkin mjesta I kako bi stanovi dobili 
potrebnu intimu od javnih površina. Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji 
rješene tako da se vizuelno jasno uklapaju u okolni ambijent tj. susjednih objekata. 
Predviđeni materijal u obradi fasade je akrilna tonirana zrnasta struktura bijele boje, 
prizemlje od prirodnog kamena, staklene površine u aluminijskim ramovima. 
 
 Fasadni zidovi 
Svi fasadni zidovi oblažu se vatrotpornom termoizolacijom, kao završna spoljna 
obrada fasade je bavalit u bijeloj boji, osim zida u prizelju, na prednjoj fasadi koji se 
oblaže kamenom 

 
 Krov 
Nad objektom planirati ravan neprohodan krov, 
krovni pokrivač je od lakih betonskih elemenata. 

 
 bravarija 
Spoljašnji  otvori planirani su  od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili 



ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujućim “termoton” staklom.  
Kao zaštita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u 
boji bravarije. 
Unutrašnja vrata planirana su od drvene građe. 

 
 bakonske ograde 

Ograde su staklene, otporne da probijanje, debljine 2cm i visine 1,2m od 
gotovog poda. 
 

 elementi dekora 
objekat je jednostavne forme, planiran od savremenih i tradicijonalnih 
materijala, ne odudara od ambijenta u okruženju. 
 

 oluci 
Odvod vode sa krovova se vrši slivnicima i olučnim vertikalama od plastike. 
 

 Zaštita od sunca  
Svi prozori i balkonska vrata unutar stambenih jednica rade se sa roletnom, u 
boji bravarije. 

 
Tehnički opis energetske efikasnosti 

 Objekat je projektovan da upotrebom i adekvatnom ugradnjom kvalitetnih 
materijala, hidroizolacijom i termoizolacijom garantuje visoku energetsku 
efikasnost. 
Njegovi fasadni zidovi čine kvalitetnu termoizolaciju kao i ploča završnog 
sprata.  
Dobro izolovani objekat troši manje energije za grijanje zimi, kao i za hlađenje 
ljeti. Gubitak toplote i potrošnja energije po m2 direktno se odražava kako na 
potrošnju energije tako i na duži životni vijek zgrade. Navedene činjenice 
uslovljavale su da se prilikom projektovanja i izgradnje objekata naročito vodi 
računa o izboru materijala i njihovom kvalitetnom postavljanju u cilju što 
efikasnije uštede energije. 
Korišćena je dnevna svjetlost za osvjetljenje prostora, djelotvorna ventilacija, 
hlađenje. 
Efikasna zaštita od sunca kao i fleksibilnost i prilagodljivost za buduće 
promjene. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
1.3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
Na zadatoj lokaciji projektant je dobio projektni zadatak da planira novi porodični- 
stambeni objekat – faza I, sve u skladu sa UTU. 
Obzirom da je lokacija nepravilnog oblika, širi dio lokacije uvučen u odnosu na 
pristupni put, najoptimalnije rješenje je bilo da se na njoj projektuje slobodnostojeći 
objekat pravougaone osnove, u unutrašnjost parcele, za prvu fazu, dok bi drugu fazu 
podrazumjevalo postavljanje objekta unutar građevinskih linija od faze I do GL ka 
ulici. 
Objekat je projektovan tako da mu se prilazi sa postojeće saobraćajnice sa 
jugozapadne strane. 
Visina prizemlja objekata je 1,00m iznad kote prilaznog puta. 
U prizemlju su, pored glavnog ulaza sa stepenistem, planirane prostorije za dnevni 
boravak sa trpezarijom i kuhinjom. Na prizemlju se nalazi i jedan mnji toalet. 
Prvi  sprat planiran je kao spavaći i za rekreaciju. 
 
 kapacitet 
Prizemlje sa sadržajima: 
glavni ulaz u objekat sa svojim hodnikom i stepeništem za sprat, wc, zatim  
veliki dnevni boravak sa trpezarijom i odvojenom kuhinjom. 
 
Sprat sa sadržajima: 
hodnik koji od stepeništa vodi u četiri spavaće sobe od hojih jedna ima zasebno 
kupatilo, teretanu i kupatilo 

 
 faznost gradnje  
Na zadatoj lokaciji objekti će se raditi u dvije faze,  
FAZA I podrazumjeva izgradnju navedenog porodičnog stambenog objekta, dok 
FAZA II podrazumjeva izgradnju stambenog objekta pomoćnog objekta. Objekti će 
biti odvojeni dilatacijom. 

 
Projektom  je planirana primjena savremene tehnologije gradnje, uz korišćenje 
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zaštitu enterijera objekta.  
Primjenjeni su svi elementi dobrih fizičkih karakteristika kao preduslov zaštite od 
klimatskih uslova. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1) površina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OBRAČUN POVRŠINA - PRIZEMLJE
KATEGORIJE

PORODICNA KUCA PD 1
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

NAZIV ETAŽE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

BR...

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

NAZIV

ULAZ
ULAZNI HODNIK
HODNIK
OSTAVA
DNEVNI BORAVAK
TRPEZARIJA
KUHINJA
UMIVAONIK
WC
STEPENIŠTE

OBIM (m)

7,63
13,42
23,96
8,16
28,98
16,78
15,32
4,76
5,36
11,32

135,69 m

POVRŠINA (m2)

2,97
10,80
16,28
3,42
47,90
16,12
13,67
1,42
1,77
5,29

119,64 m²

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA - NADZEMNO

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
134,64
134,64

269,28 m²

NETO POVRŠINE OBJEKTA NADZEMNO

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
119,64
108,41

228,05 m²



OBRAČUN POVRŠINA - 1. SPRAT
KATEGORIJE

PORODICNA KUCA PD 1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

NAZIV ETAŽE

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

BR...

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

NAZIV

HODNIK
TERETANA
TERASA
SPAVAĆA SOBA
TERASA
SPAVAĆA SOBA
TERASA
SPAVAĆA SOBA
TERASA
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
TERASA

OBIM (m)

14,50
23,19
8,12
13,87
8,46
13,87
8,46
13,87
8,47
8,87
20,09
8,81
8,41

158,99 m

POVRŠINA (m2)

8,00
21,96
3,33
11,56
3,49
11,56
3,49
11,56
3,50
4,51
17,52
4,46
3,47

108,41 m²

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA - NADZEMNO

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
134,64
134,64

269,28 m²

NETO POVRŠINE OBJEKTA NADZEMNO

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
119,64
108,41

228,05 m²



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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I
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G
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N

A 
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SA
D

A

 SJEVEROISTOČNA FASADA

 S
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VE
R

O
ZA
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D

N
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D
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RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 18.10m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

IVANA BOJOVIĆ MIĆUNOVIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "ZAGORIČ II" - IZMJENE I DOPUNE, URBANISTIČKA PARCELA BROJ A29 - UP1,
ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA BROJ 1042/5 KO PODGORICA II, OPŠTINA OPŠTINA
PODGORICA

IZGRADNJA NOVOG STAMBENOG
OBJEKTA

OSNOVA TEMELJA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

03

Glavni inženjer:

2022

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

07



OBRAČUN POVRŠINA - PRIZEMLJE
KATEGORIJE

PORODICNA KUCA PD 1
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

NAZIV ETAŽE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

BR...

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

NAZIV

ULAZ
ULAZNI HODNIK
HODNIK
OSTAVA
DNEVNI BORAVAK
TRPEZARIJA
KUHINJA
UMIVAONIK
WC
STEPENIŠTE

OBIM (m)

7,63
13,42
23,96
8,16
28,98
16,78
15,32
4,76
5,36
11,32

135,69 m

POVRŠINA (m2)

2,97
10,80
16,28
3,42
47,90
16,12
13,67
1,42
1,77
5,29

119,64 m²

ZELENILO
ZELENE POVRŠINE 142,21

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

20

21

DOWN

U
P 21R x 16

20G x 30

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

06

06

A A

B B

C C

SUĐEF

65 1,80
2,60

1,17 1,80
2,80

1,25 1,80
2,80

1,25 1,80
2,80

1,25 1,80
2,80

72

20 2,70 20 12,00 20
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15,30
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20

1,
05
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03
20

2,
92

20
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8,
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3,37 60
1,20

4,13 60
1,20

5,27 60
1,20

73

20 1,20 12 5,86 12 1,50 20 1,20 12 4,58 20

15,30

15,30

10
20

5,
28

20
2,

92
20

8,
90
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10
20
2 1,18 12 5,86 12 1,50 20 1,20 12 4,56 2

20
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20
2 1,18 12 8,88 12 4,56 2
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10
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20
2 2,68 20 11,98 2
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20 2

2,
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20
4,
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1,
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20
30
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20 2
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18
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1,
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20

5,
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20
30

10
20 2

1,
18

12
1,

60
20

5,
28

20
30
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20 2

8,
38
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30

±0,00

±0,00

±0,00
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O
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N

A 
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D

A

 SJEVEROISTOČNA FASADA

 S
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O
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PA
D

N
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FA
SA

D
A

GL = 2,00m

GL = 2,00m

GL = 2,00m

S

J
I

Z

01
ULAZ

A: 2,88 m2

pod: keramika

02
ULAZNI HODNIK

A: 10,48 m2

pod: keramika

03
HODNIK

A: 15,79 m2

pod: keramika

04
OSTAVA

A: 3,32 m2

pod: keramika

05
DNEVNI BORAVAK

A: 46,46 m2

pod: keramika

06
TRPEZARIJA
A: 15,63 m2

pod: keramika

07
KUHINJA

A: 13,26 m2

pod: keramika

08
UMIVAONIK
A: 1,37 m2

pod: keramika

09
WC

A: 1,72 m2

pod: keramika

10
STEPENIŠTE

A: 5,13 m2

pod: keramika

P

1,
20

60

P 1,30

P

1,
20

60

P 1,30

P

1,
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60

P 1,30
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2,
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1,
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1,
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1,
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V
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2,
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V

2,10
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V

2,10
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V

2,
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V

2,10
85

V

2,
1075

NETO POVRŠINE OBJEKTA NADZEMNO

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
119,64
108,41

228,05 m²

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA - NADZEMNO

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
134,64
134,64

269,28 m²

RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 18.10m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

IVANA BOJOVIĆ MIĆUNOVIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "ZAGORIČ II" - IZMJENE I DOPUNE, URBANISTIČKA PARCELA BROJ A29 - UP1,
ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA BROJ 1042/5 KO PODGORICA II, OPŠTINA OPŠTINA
PODGORICA

IZGRADNJA NOVOG STAMBENOG
OBJEKTA

OSNOVA PRIZEMLJA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

03

Glavni inženjer:

2022

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

08



OBRAČUN POVRŠINA - 1. SPRAT
KATEGORIJE

PORODICNA KUCA PD 1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

NAZIV ETAŽE

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

BR...

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

NAZIV

HODNIK
TERETANA
TERASA
SPAVAĆA SOBA
TERASA
SPAVAĆA SOBA
TERASA
SPAVAĆA SOBA
TERASA
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
TERASA

OBIM (m)

14,50
23,19
8,12
13,87
8,46
13,87
8,46
13,87
8,47
8,87
20,09
8,81
8,41

158,99 m

POVRŠINA (m2)

8,00
21,96
3,33
11,56
3,49
11,56
3,49
11,56
3,50
4,51
17,52
4,46
3,47

108,41 m²
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N

A 
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A
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 S
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R

O
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PA
D

N
A 

FA
SA

D
A

65 1,80
2,40

1,17 1,80
2,40

1,25 1,80
2,40

1,25 1,80
2,40

1,25 1,80
2,40

73

20 2,70 20 2,85 20 2,85 20 2,86 20 2,84 20

15,30
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1,
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15
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1,
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7,
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8,
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3,37 60
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2 4,41 12 5,65 12 4,56 2
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2 2,68 20 2,85 20 2,85 20 2,86 20 2,82 2
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20 2

7,
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2
20 7
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20 2

1,
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12
1,
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4,
01

2
20 7
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2
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20 2

1,
58

12
1,

20
20

4,
01

2
20 7

96
2

20
10

10
20 2

1,
58

12
5,
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2

20 7
96

2
20

10

+3,30

+3,30

GL = 2,00m

GL = 2,00m

GL = 2,00m

S

J
I

Z

01
HODNIK

A: 7,76 m2

pod: keramika

02
TERETANA
A: 21,30 m2

pod: keramika

03
TERASA

A: 3,23 m2

pod: keramika

04
SPAVAĆA SOBA

A: 11,22 m2

pod: keramika

05
TERASA

A: 3,39 m2

pod: keramika

06
SPAVAĆA SOBA

A: 11,22 m2

pod: keramika

07
TERASA

A: 3,39 m2

pod: keramika

08
SPAVAĆA SOBA

A: 11,22 m2

pod: keramika

09
TERASA

A: 3,39 m2

pod: keramika

10
KUPATILO
A: 4,38 m2

pod: keramika

11
SPAVAĆA SOBA

A: 17,00 m2

pod: keramika

12
KUPATILO
A: 4,33 m2

pod: keramika

13
TERASA

A: 3,36 m2

pod: keramika

P
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P 1,30

P
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P 1,30

P
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2,
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2,
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V

2,
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V

2,
10

85

V

2,
10

85

V

2,10
85

V

2,10
85

NETO POVRŠINE OBJEKTA NADZEMNO

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
119,64
108,41

228,05 m²

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA - NADZEMNO

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
134,64
134,64

269,28 m²

ZELENILO
ZELENE POVRŠINE 142,21

RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 18.10m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

IVANA BOJOVIĆ MIĆUNOVIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "ZAGORIČ II" - IZMJENE I DOPUNE, URBANISTIČKA PARCELA BROJ A29 - UP1,
ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA BROJ 1042/5 KO PODGORICA II, OPŠTINA OPŠTINA
PODGORICA

IZGRADNJA NOVOG STAMBENOG
OBJEKTA

OSNOVA PRVOG SPRATA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

03

Glavni inženjer:

2022

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

09



-0,10

+3,20

+6,51
+6,70

+3,30

±0,00

-0,72

+7,70

+7,95+7,90

+7,55

+6,35

+3,04

-0,22
-0,42

-1,22

-1,52

+3,60

+0,50

-0,45

-0,15

+0,25

RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 18.10m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

IVANA BOJOVIĆ MIĆUNOVIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "ZAGORIČ II" - IZMJENE I DOPUNE, URBANISTIČKA PARCELA BROJ A29 - UP1,
ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA BROJ 1042/5 KO PODGORICA II, OPŠTINA OPŠTINA
PODGORICA

IZGRADNJA NOVOG STAMBENOG
OBJEKTA

PRESJEK A-A

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

04

Glavni inženjer:

2022

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

11



-0,10
±0,00

+3,20
+3,30

+6,50
+6,70

+7,70
+7,90 +7,95

±0,00
-0,15

±0,00
-0,15

-0,72

-1,22

-1,52

-0,12
-0,27 -0,22

-0,42

+3,05

+6,35

+7,55

RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 18.10m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

IVANA BOJOVIĆ MIĆUNOVIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "ZAGORIČ II" - IZMJENE I DOPUNE, URBANISTIČKA PARCELA BROJ A29 - UP1,
ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA BROJ 1042/5 KO PODGORICA II, OPŠTINA OPŠTINA
PODGORICA

IZGRADNJA NOVOG STAMBENOG
OBJEKTA

PRESJEK B-B

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

04

Glavni inženjer:

2022

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

12









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE 
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